
ÏÐÅÄËÎÆÅÍÈÅ

Â III êâàðòàëå 2007 ãîäà áûëî ââåäåíî â ýêñïëóàòàöèþ 
240 000 êâ.ì âûñîêîêëàññíûõ îôèñíûõ ïëîùàäåé. 

Ñðåäè ââåä¸ííûõ â ýêñïëóàòàöèþ âî II êâàðòàëå 2007 ãîäà 
ïðîåêòîâ ìîæíî îòìåòèòü:
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«Àêâàìàðèí II», 
Îçåðêîâñêàÿ íàá., 26 ÑòðîéÈíêîì-Ê A 12 600 

«Êîñèíñêàÿ Ïëàçà», 
Êîñèíñêàÿ óë., 9, âë. 21

AFI Develop-
ment Â+ 91 670

Èâàíà Ôðàíêî, 10À Quinn Group A 27 197

«Íåãëèííàÿ Ïëàçà», 
Òðóáíàÿ ïë., 4 Ðåàëòåêñ A 16 790

Îáðó÷åâà, 30, ñòð. 1 Õîðóñ Êýïèòàë Â 13 000
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Îáðó÷åâà, 30, ñòð. 1 

«Êîñèíñêàÿ Ïëàçà»

Íîâîå ïðåäëîæåíèå ïîêâàðòàëüíî

ÎÑÍÎÂÍÛÅ ÏÎÊÀÇÀÒÅËÈ ÐÛÍÊÀ

Â III êâàðòàëå 2007 ãîäà ñîâîêóïíûé îáúåì ñäåëîê ñîñòàâèë 280 000 êâ.ì. Ðîñò àðåíäíûõ ñòàâîê áûë çàìåòíûì è ñîñòàâèë  
10-12%. 

Ñîâîêóïíûé îáúåì ïîãëîùåíèÿ ïîêâàðòàëüíî Ïîêâàðòàëüíûé óðîâåíü âàêàíòíûõ ïîìåùåíèé 

«Àêâàìàðèí II»

Èâàíà Ôðàíêî, 10À

«Íåãëèííàÿ Ïëàçà»
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ÒÅÍÄÅÍÖÈß ÊÂÀÐÒÀËÀ 

Íà ôîíå àêòèâèçàöèè ñòðîèòåëüñòâà çà ÌÊÀÄ óæå 
ñåãîäíÿ ìîæíî âûäåëèòü ðàéîíû âîêðóã àýðîïîðòîâ  
êàê îäíè èç ñàìûõ ïåðñïåêòèâíûõ è âîñòðåáîâàííûõ 
ïîòåíöèàëüíûìè àðåíäàòîðàìè âûñîêîêëàññíîé 
íåäâèæèìîñòè. Ýòè ðàéîíû åñòåñòâåííûì îáðàçîì 
ïðèâëåêëè âíèìàíèå äåâåëîïåðîâ áëàãîäàðÿ 
ðàçâèòîé èíôðàñòðóêòóðå è õîðîøåé òðàíñïîðòíîé 
äîñòóïíîñòè. Â òî æå âðåìÿ îíè ïîçâîëÿþò âåñòè 
ñòðîèòåëüñòâî íà îáøèðíûõ çåìåëüíûõ ó÷àñòêàõ, 
÷òî îòêðûâàåò øèðîêèå âîçìîæíîñòè ïðèìåíåíèÿ 
òàêîãî ôîðìàòà, êàê áèçíåñ-ïàðê. Â ñòðóêòóðå ñïðîñà 
óæå âûäåëÿåòñÿ îïðåäåë¸ííàÿ ãðóïïà àðåíäàòîðîâ, 
êîòîðûì âàæíà áëèçîñòü ê àýðîïîðòàì (ìåæäóíà-

ðîäíûå, òðàíñïîðòíûå êîìïàíèè è ò.ä.). Íàèáîëüøåå 
êîëè÷åñòâî ïðîåêòîâ íàáëþäàåòñÿ âîêðóã àýðîïîðòà 
«Øåðåìåòüåâî» – èç ñàìûõ êðóïíûõ ìîæíî âûäå-
ëèòü «Ìåæäóíàðîäíûé äåëîâîé öåíòð Øåðåìåòüåâî», 
ïðîåêò Ìîñêîâñêîãî ðå÷íîãî ïàðîõîäñòâà, à òàêæå 
ê òåððèòîðèè åãî âëèÿíèÿ ìîæíî îòíåñòè êëàñòåð 
êîììåð÷åñêîé íåäâèæèìîñòè íà Ëåíèíãðàäñêîì 
øîññå îêîëî ÌÊÀÄ. Â ðàéîíå «Äîìîäåäîâî» âîçâî-
äèòñÿ áèçíåñ-öåíòð «Àýðîïîðò-Ñèòè», à òàêæå 
êîìïàíèÿ Coalco ïëàíèðóåò ïîñòðîèòü 322 òûñ. 
êâ.ì îôèñîâ. Â áëèæàéøèå ãîäû ïðîãíîçèðóåòñÿ 
óâåëè÷åíèå êîëè÷åñòâà îôèñíûõ ïðîåêòîâ âîêðóã 
àýðîïîðòîâ.

ÍÎÂÎÑÒÈ 

Â ñåíòÿáðå íà ó÷àñòêå ¹17-18 â ÌÌÄÖ «Ìîñêâà-
Ñèòè» áûëî íà÷àòî ñòðîèòåëüñòâî áàøíè «Ðîññèÿ», 
êîòîðàÿ ïîñëå âîçâåäåíèÿ ñòàíåò ñàìûì âûñîêèì 
çäàíèå Åâðîïû (å¸ âûñîòà ñîñòàâèò 612 ì). Ïðîåêò 
áûë ðàçðàáîòàí èçâåñòíûì àðõèòåêòîðîì Íîðìàíîì 
Ôîñòåðîì, à äåâåëîïåðîì âûñòóïèëà êîìïàíèÿ «ÑÒ 
Òàóýðñ». Îáúåêò îáùåé ïëîùàäüþ 470 òûñ. êâ.ì 
ïëàíèðóåòñÿ ââåñòè â ýêñïëóàòàöèþ â 2012 ãîäó. 

Êîìïàíèÿ ÐÀÎ «ÅÝÑ» ïðèíÿëà ðåøåíèå î ïðîäàæå 
çäàíèÿ ñâîåé øòàá-êâàðòèðû – áèçíåñ-öåíòðà 
«Íåôòÿíîé äîì», ðàñïîëîæåííîãî íà ïðîñïåêòå 
Âåðíàäñêîãî, îáùåé ïëîùàäüþ 47 500 êâ.ì. Íåñìîòðÿ íà 
òî, ÷òî çäàíèå áûëî ïîñòðîåíî â 1996 ãîäó è íà äàííûé 
ìîìåíò îòíîñèòñÿ ê êëàññó «Â», ìîæíî ïðîãíîçèðî-
âàòü åãî âîñòðåáîâàííîñòü íà ðûíêå ââèäó ïîçèòèâíîãî 
èìèäæà è õîðîøåãî ðàñïîëîæåíèÿ â Þãî-Çàïàäíîì 
îêðóãå ðÿäîì ñî ñòàíöèåé ìåòðî «Þãî-Çàïàäíàÿ».

Îôèñíîå çäàíèå «Þêîñà» íà Äóáèíèíñêîé óëèöå áûëî 
âûêóïëåíî â èþëå êîìïàíèåé «Ðîñíåôòü» âìåñòå ñ 
äðóãèìè àêòèâàìè íåôòÿíîãî áàíêðîòà. Ïðîäàâöîì 
âûñòóïèëà êîìïàíèÿ «Ïðàíà», êîòîðàÿ â ìàå âûèã-
ðàëà òîðãè ïî ðàñïðîäàæå àêòèâîâ «Þêîñà».

Mirax Group ïëàíèðóåò ïîñòðîèòü â Ìîñêâå 60-
ýòàæíóþ «Âðàùàþùóþñÿ áàøíþ» ïî ïðîåêòó àðõè-
òåêòîðà Äýâèäà Ôèøåðà, êàæäûé ýòàæ êîòîðîé áóäåò 
âðàùàòüñÿ âîêðóã öåíòðàëüíîãî ÿäðà çäàíèÿ íåçàâè-
ñèìî îò îñòàëüíûõ ýòàæåé. Çäàíèå îáùåé ïëîùàäüþ 
110 òûñ. êâ.ì áóäåò âìåùàòü îôèñíóþ, òîðãîâóþ 
÷àñòü è àïàðòàìåíòû, à ââåñòè îáúåêò â ýêñïëóàòàöèþ 
ïëàíèðóåòñÿ â 2011 ãîäó.

Ðîñò àðåíäíûõ ñòàâîê áûë çàìåòíûì è ñîñòàâèë  10-12%. Óðîâåíü âàêàíòíûõ ïîìåùåíèé â III êâàðòàëå íå ïðåòåðïåë 
ñóùåñòâåííûõ èçìåíåíèé. Íà êîíåö êâàðòàëà îí ñîñòàâèë 2,7% äëÿ êëàññà «À» è 6,9% äëÿ êëàññà «Â».

Ñðåäíèé äèàïàçîí àðåíäíûõ ñòàâîê äëÿ îôèñîâ êëàññà À Ñðåäíèé äèàïàçîí àðåíäíûõ ñòàâîê äëÿ îôèñîâ êëàññà Â


