
ÏÐÅÄËÎÆÅÍÈÅ

Â II êâàðòàëå 2007 ãîäà áûëî ââåäåíî â ýêñïëóàòàöèþ 200 
000 êâ.ì âûñîêîêëàññíûõ îôèñíûõ ïëîùàäåé. 

Ñðåäè ââåä¸ííûõ â ýêñïëóàòàöèþ âî II êâàðòàëå 2007 ãîäà 
ïðîåêòîâ ìîæíî îòìåòèòü:
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«Ðàìñòîð Êàïèòîëèé» «Íîâîñïàññêèé äâîð»

Íîâîå ïðåäëîæåíèå ïîêâàðòàëüíî

ÎÑÍÎÂÍÛÅ ÏÎÊÀÇÀÒÅËÈ ÐÛÍÊÀ

Âî II êâàðòàëå 2007 ãîäà ñîâîêóïíûé îáúåì ñäåëîê ñîñòàâèë 300 
000 êâ.ì. Ðîñò àðåíäíûõ ñòàâîê îñòàâàëñÿ â ïðåäåëàõ ïðîãíîçîâ 
è ñîñòàâèë 3-4%. Óðîâåíü âàêàíòíûõ ïîìåùåíèé â II êâàðòàëå 
ïðîäîëæàë äåìîíñòðèðîâàòü ñòàãíàöèþ ñ òåíäåíöèåé ê ñíèæåíèþ. 
Íà êîíåö êâàðòàëà îí ñîñòàâèë 2,6% äëÿ êëàññà «À» è 6,8% äëÿ 
êëàññà «Â».

Ñîâîêóïíûé îáúåì ïîãëîùåíèÿ ïîêâàðòàëüíî Ñðåäíèé äèàïàçîí àðåíäíûõ ñòàâîê äëÿ îôèñîâ êëàññà À

Ñðåäíèé äèàïàçîí àðåíäíûõ ñòàâîê äëÿ îôèñîâ êëàññà ÂÏîêâàðòàëüíûé óðîâåíü âàêàíòíûõ ïîìåùåíèé 
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ÒÅÍÄÅÍÖÈß ÊÂÀÐÒÀËÀ 

Âñ¸ áîëüøóþ äîëþ íîâûõ àíîíñèðóåìûõ ïðîåêòîâ 
ñîñòàâëÿþò ìíîãîôóíêöèîíàëüíûå îôèñíûå êîìï-
ëåêñû, ãäå îôèñû ñîñåäñòâóþò ñ òîðãîâîé, æèëîé, 
ñêëàäñêîé èëè ãîñòèíè÷íîé ÷àñòüþ. Äåëî â òîì, ÷òî â 
óñëîâèÿõ óñèëåíèÿ êîíêóðåíöèè íà îôèñíîì ðûíêå è 
ïîñòåïåííîãî íàñûùåíèÿ äåâåëîïåðû èùóò âîçìîæ-
íîñòè ïîâûøåíèÿ êîíêóðåíòîñïîñîáíîñòè ñâîåãî 
ïðîäóêòà è ñîçäàíèÿ äîïîëíèòåëüíûõ ïðåèìóùåñòâ. 
Êðîìå òîãî, ñî÷åòàíèå ðàçëè÷íûõ òèïîâ íåäâèæè-
ìîñòè ïîçâîëÿåò ñáàëàíñèðîâàòü ñðîêè îêóïàåìîñòè 

îáúåêòà, ñíèçèòü âîçìîæíûå ðèñêè è ïðèâëå÷ü 
äîïîëíèòåëüíûå êëèåíòñêèå ïîòîêè çà ñ÷¸ò ïåðåñå-
÷åíèÿ öåëåâûõ àóäèòîðèé ðàçëè÷íûõ òèïîâ íåäâè-
æèìîñòè. Ñïåöèàëèçèðîâàííûé áèçíåñ-öåíòð áåç 
äîáàâëåíèÿ íåäâèæèìîñòè äðóãèõ òèïîâ ñòàíîâèòñÿ 
ìåíåå ðàñïðîñòðàí¸ííûì ôîðìàòîì. Îäíàêî åìó íå 
ãðîçèò èñ÷åçíîâåíèå, òàê êàê íà îïðåäåë¸ííûõ ó÷àñ-
òêàõ (íàïðèìåð, ðàñïîëîæåííûõ â ðàéîíàõ ñ õîðîøî 
ðàçâèòîé èíôðàñòðóêòóðîé) ôîðìàò «÷èñòîãî» 
áèçíåñ-öåíòðà áóäåò ïî-ïðåæíåìó îïòèìàëüíûì.

ÍÎÂÎÑÒÈ 

Procter&Gamble çàêëþ÷èëà çàìåòíóþ ñäåëêó ïî àðåíäå 
îôèñíûõ ïëîùàäåé – êîìïàíèÿ àðåíäîâàëà áîëåå 18 
òûñ. êâ.ì â ñòðîÿùåìñÿ îôèñíî-òîðãîâîì êîìïëåêñå 
êëàññà «À» Metropolis, ñòàâ ïåðâûì àðåíäàòîðîì ýòîãî 
ïðîåêòà. Êîìïëåêñ èç òð¸õ çäàíèé îáùåé ïëîùàäüþ 
330 òûñ. êâ.ì ðàñïîëîæåí íà Ëåíèíãðàäñêîì øîññå è 
çàïëàíèðîâàí ê ââîäó â 2008 ãîäó.

Óïðàâëÿþùàÿ êîìïàíèÿ ÌÌÄÖ «Ìîñêâà-Ñèòè» 
– ÎÀÎ «Ñèòè» – ñíîâà ïîìåíÿëà ñîñòàâ àêöèîíåðîâ. 
Ãðóïïà «Ãóòà» ïðîäàëà ñâîè 38% àêöèé êîìïàíèè 
«Áàçýë». 41% àêöèé ïî-ïðåæíåìó ïðèíàäëåæèò 
«Íîðèëüñêîìó íèêåëþ». Àêòèâíîñòü ðîññèéñêèõ 
èíâåñòîðîâ â ïðîåêòå «Ìîñêâà-Ñèòè» îáóñëîâëåíà 
âûñîêîé äîõîäíîñòüþ áóäóùèõ ïðîåêòîâ è ïîñòî-
ÿííûì ðîñòîì ñòàâîê àðåíäû è ïðîäàæè. 

Äî÷åðíÿÿ ñòðóêòóðà «Ãàçïðîìà» ïðèîáðåëà 2 ýòàæà 
(îêîëî 2,5 òûñ. êâ.ì) áèçíåñ-öåíòðà «Áàøíÿ-2000» 
– ïåðâîãî îáúåêòà «Ìîñêâà-Ñèòè». Ýòî óæå âòîðîå 
êðóïíîå ïðèîáðåòåíèå «Ãàçïðîìà» â ýòîì ãîäó – â I 
êâàðòàëå àôôèëèðîâàííàÿ êîìïàíèÿ «Ãàçïðîìñòðîé» 
êóïèëà 31 òûñ. êâ.ì îôèñíûõ ïëîùàäåé â ñòðîÿùåìñÿ 
êîìïëåêñå Mirax Plaza íà Êóòóçîâñêîì ïðîñïåêòå.

Êîìïàíèÿ AFI Development, ïîäêîíòðîëüíàÿ Ëüâó 
Ëåâàåâó, ïðèîáðåëà ñòðîÿùèéñÿ ìíîãîôóíêöèî-
íàëüíûé êîìïëåêñ «Êîñèíñêàÿ Ïëàçà» ïëîùàäüþ 
áîëåå 110 òûñ. êâ.ì, ðàñïîëîæåííûé íà âîñòîêå 
Ìîñêâû îêîëî ÌÊÀÄ. Êîìïëåêñ âîçâîäèëà êîìïàíèÿ 
Placon Estate, âëàäåþùàÿ íåñêîëüêèìè îáúåêòàìè â 
Ìîñêâå.

Àâñòðèéñêàÿ ñòðîèòåëüíàÿ êîìïàíèÿ Strabag è 
Deutsche Bank ðåøèëè îáúåäèíèòü ôèíàíñîâûå è 
òåõíîëîãè÷åñêèå ðåñóðñû è ñîçäàëè ñîâìåñòíîå 
ïðåäïðèÿòèå äëÿ ðåàëèçàöèè îáúåêòîâ íåäâèæèìîñòè 
íà ðîññèéñêîì ðûíêå – DB Development. Ïåðâûé 
ïðîåêò êîìïàíèè – ìíîãîôóíêöèîíàëüíûé êîìïëåêñ 
Four Seasons ïëîùàäüþ 80 òûñ. êâ.ì – ðàñïîëîæåí íà 
Ñîôèéñêîé íàáåðåæíîé.


