
ÏÐÅÄËÎÆÅÍÈÅ

Â IV êâàðòàëå 2006 ãîäà áûëî ââåäåíî â ýêñïëóàòàöèþ 250 000 êâ.ì âûñîêîêëàññíûõ îôèñíûõ ïëîùàäåé, ÷òî ïðåâûøàåò ïîêàçàòåëü 
ïðîøëîãî êâàðòàëà íà 39%. Ñòîëü ðåçêîå ïîâûøåíèå îáúåìîâ ââîäà ïëîùàäåé ñâÿçàíî ñ îñîáåííîñòÿìè äåâåëîïåðñêîãî áèçíåñà, ïî 
ïðè÷èíå êîòîðûõ ñðîêè ââîäà çäàíèé â ýêñïëóàòàöèþ îòêëàäûâàþòñÿ âïëîòü äî êîíöà ãîäà. Ñòîèò çàìåòèòü, ÷òî ðÿä ïðîåêòîâ òàê è íå 
âûøåë íà ðûíîê â 2006 ãîäó, êàê ýòî ïëàíèðîâàëîñü ðàíåå.

Â îáùåì îáúåìå ïëîùàäåé, ââåäåííûõ â ýêñïëóàòàöèþ â IV êâàðòàëå, äîëÿ êëàññà «À» ñîñòàâèëà ïðèáë. 52%, äîëÿ êëàññà «Â» - 48%.

ÍÎÂÛÅ ÎÁÚÅÊÒÛ

Íàèáîëåå çàìåòíûìè ïðîåêòàìè â IV êâàðòàëå 2006 ãîäà ñòàëè:
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ÎÁÚÅÊÒ ÄÅÂÅËÎÏÅÐ ÊËÀÑÑ ÀÐÅÍÄÓÅÌÀß 
ÏËÎÙÀÄÜ

«Êðóãîçîð»
Îáðó÷åâà, 30/1, ñòð. 2

Horus Capital À 37 000      

«Ýðìèòàæ Ïëàçà» 
Êðàñíîïðîëåòàðñêàÿ, 4

Forum 
Properties

            
À

35 700 

«Äóêàò Ïëýéñ III»
 Ãàøåêà, 6

Hines À 33 000

«Öåíòðàë Ñèòè Òàóýð», II ôàçà 
Îâ÷èííèêîâñêàÿ íàá., 20, ñòð. 2

ÏÔÏÃ À 7 500

Fortune House
Ìîæàéñêèé Âàë, 8Á

Ëèçèíã è ÐÑÓ À 7 084

«Âåðåéñêàÿ Ïëàçà II»
Âåðåéñêàÿ, 29

Placon Â 25 500

«Íîâîñïàññêèé äâîð», I ôàçà
Äåðáåíåâñêàÿ íàá., 7

Ïðîìñâÿçü-
íåäâèæèìîñòü

Â 20 000

«Ïëàçà H2O»
Ïàâåëåöêàÿ íàá., 8, ñòð. 6

Placon Â 10 000

«Ýðìèòàæ Ïëàçà»
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«Íîâîñïàññêèé äâîð» «Ïëàçà H2O»«Âåðåéñêàÿ Ïëàçà II»

«Äóêàò Ïëýéñ III»

«Öåíòðàë Ñèòè Òàóýð»

«Êðóãîçîð»

Fortune House

Íîâîå ïðåäëîæåíèå ïîêâàðòàëüíî



ÎÑÍÎÂÍÛÅ ÏÎÊÀÇÀÒÅËÈ ÐÛÍÊÀ

Â IV êâàðòàëå 2006 ãîäà ñîâîêóïíûé îáúåì ñäåëîê 
ñîñòàâèë 290 000 êâ.ì.

Â IV êâàðòàëå ïðîäîëæàëîñü ïîâûøåíèå àðåíäíûõ 
ñòàâîê â ïðåäåëàõ 3-4%. Ðîñò ñòàâîê àðåíäû îáóñ-
ëîâëèâàåòñÿ äèíàìè÷íûì ðàñøèðåíèåì ñïðîñà ñî 
ñòîðîíû ðîññèéñêèõ è ìåæäóíàðîäíûõ êîìïàíèé, 
êîòîðûé îïåðåæàåò ïðèðîñò ïðåäëîæåíèÿ. Òàêæå â 
êà÷åñòâå ôàêòîðà âëèÿíèÿ ñòîèò îòìåòèòü ñíèæåíèå 
êóðñà äîëëàðà.

Êàê è â ïåðâûõ òðåõ êâàðòàëàõ 2006 ãîäà, â IV êâàð-
òàëå óðîâåíü âàêàíòíûõ ïîìåùåíèé äåìîíñòðèðîâàë 
òåíäåíöèþ ê ñíèæåíèþ. Íà êîíåö ãîäà îí ñîñòàâèë 
2,8% äëÿ êëàññà À è 7,3% äëÿ êëàññà Â.
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Óðîâåíü âàêàíòíûõ ïîìåùåíèé â 2006 ãîäó

ÒÅÍÄÅÍÖÈß ÊÂÀÐÒÀËÀ 

Çàìåòíûì ôàêòîðîì âëèÿíèÿ íà ðûíîê ñòàëî íàìå-
ðåíèå ìîñêîâñêîé àäìèíèñòðàöèè ñóùåñòâåííî îãðà-
íè÷èòü ñòðîèòåëüñòâî îôèñíîé íåäâèæèìîñòè âíóòðè 
Ñàäîâîãî êîëüöà. Ýòî íàìåðåíèå îáúÿñíÿåòñÿ ñòðåì-
ëåíèåì âëàñòåé ñîõðàíèòü èñòîðè÷åñêèé îáëèê öåíòðà 
Ìîñêâû, à òàêæå îñòàíîâèòü ïîñòîÿííîå ïîâûøåíèå 
òðàíñïîðòíîé è èíôðàñòðóêòóðíîé íàãðóçêè íà öåíò-
ðàëüíûé ðàéîí. Äàííîå ðåøåíèå ñïîñîáíî ïðèäàòü 
äîïîëíèòåëüíûé ñòèìóë ðàçâèòèþ òåíäåíöèè äåöåí-

òðàëèçàöèè, à òàêæå ïîâëèÿòü íà àðåíäíûå ñòàâêè â 
ðàéîíå Ñàäîâîãî êîëüöà â ñòîðîíó óâåëè÷åíèÿ. Ñòîèò 
îòìåòèòü, ÷òî ýòî îãðàíè÷åíèå íå ïðîòèâîðå÷èò åñòåñ-
òâåííîìó ðàçâèòèþ ðûíêà, òàê êàê â òå÷åíèå ïîñëåäíèõ 
ëåò êîëè÷åñòâî ïëîùàäîê â öåíòðå, ïðèãîäíûõ äëÿ 
ñòðîèòåëüñòâà, è òàê çàìåòíî ñîêðàòèëîñü, à öåíà 
çåìëè è ñòîèìîñòü ïîäêëþ÷åíèÿ ê èíôðàñòðóêòóðå 
ñóùåñòâåííî âîçðîñëè.

ÍÎÂÎÑÒÈ 

Óïðàâëÿþùàÿ êîìïàíèÿ ïðîåêòà ÌÌÄÖ «Ìîñêâà-
Ñèòè» – ÎÀÎ «Ñèòè», îñíîâíûìè àêöèîíåðàìè 
êîòîðîé ÿâëÿþòñÿ «Íîðíèêåëü» è ãðóïïà «Ãóòà», 
ïðîäàëà ïðàâà íà çàñòðîéêó ó÷àñòêà ¹16à äåâåëî-
ïåðó Capital Group, óæå ðåàëèçóþùåìó ïðîåêò «Ãîðîä 
ñòîëèö». Ñòðåìëåíèå ðåàëèçîâàòü êàê ìîæíî áîëüøå 
ïðîåêòîâ â «Ìîñêâà-Ñèòè» è ïîáëèçîñòè îò íåãî 
õàðàêòåðíî äëÿ ìíîãèõ äåâåëîïåðîâ, êîòîðûå ïðåä-
âèäÿò âûñîêóþ âîñòðåáîâàííîñòü è äîõîäíîñòü íåäâè-
æèìîñòè â íîâîì äåëîâîì öåíòðå ãîðîäà.

Ðîññèéñêèé ðûíîê íåäâèæèìîñòè çàèíòåðåñîâàë åùå 
îäíîãî ìåæäóíàðîäíîãî èíâåñòîðà. Èíâåñòèöèîííàÿ 
êîìïàíèÿ Europolis ïëàíèðóåò àêòèâíîå ðàçâèòèå 
îôèñíûõ è ñêëàäñêèõ ïðîåêòîâ êàê â Ìîñêâå, òàê è â 
ðåãèîíàõ. Â êîìïàíèè âûñîêî îöåíèâàþò èíâåñòèöè-
îííûé ïîòåíöèàë ðîññèéñêîãî ðûíêà, à ïðåäïîëàãà-
åìûé îáúåì âëîæåíèé ñîñòàâëÿåò 300 ìëí åâðî.

Èðëàíäñêàÿ êîìïàíèÿ Sean Quinn Group ïðîäîë-
æàåò ýêñïàíñèþ íà ðîññèéñêèé ðûíîê. Îíà çàÿâèëà 
î ìàñøòàáíûõ èíâåñòèöèÿõ â ðîññèéñêóþ íåäâèæè-
ìîñòü, êîòîðûå ñîñòàâÿò ïðèáë. $5 ìëðä ê 2011 ãîäó. 
Äåÿòåëüíîñòü êîìïàíèè ñîñðåäîòî÷åíà â îôèñíîì, 
ñêëàäñêîì è ãîñòèíè÷íîì ñåãìåíòàõ. 

Êîìïàíèÿ McDonald’s íàøëà ïîêóïàòåëÿ äëÿ ñâîåãî 
îôèñíîãî çäàíèÿ â Ãàçåòíîì ïåð., ä. 17/9. Èì ñòàëà 
÷àñòíàÿ èíâåñòèöèîííàÿ êîìïàíèÿ Exelor Ltd., êîòîðàÿ 
ïðèîáðåëà çäàíèå â êà÷åñòâå àêòèâà. Áëàãîäàðÿ ýòîé 
ñäåëêå McDonald’s îñâîáîäèëà ñðåäñòâà, íàõîäèâ-
øèåñÿ â íåïðîôèëüíîé äëÿ íåå ñôåðå.

Ñûðüåâàÿ êîìïàíèÿ «Èòåðà» îáúÿâèëà î ìàñøòàáíûõ 
èíâåñòèöèÿõ â ñòîëè÷íóþ íåäâèæèìîñòü. Îíà óæå 
íà÷àëà ðÿä îôèñíûõ ïðîåêòîâ â Ìîñêâå, à îáùàÿ 
ñóììà ïëàíèðóåìûõ âëîæåíèé ñîñòàâëÿåò $1 ìëðä.


